POLITICHE ATTIVE PER IL RIUSO

AVVISO PUBBLICO 4
Ambiti urbani degradati in area di urbanizzazione consolidata

Ambito Piazza XXVII Ottobre - Fabbricato "Vecchia Posta"
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Rappresentazione indicativa del progetto di recupero dell'ambito urbano degradato
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Inquadramento territoriale - Ortofoto

Kilometers

Note di stampa

16/12/2024

Proiezioni di riferimento dei dati: GAUSS-BOAGA
Fuso Est DATUM: Roma 40

Sistema di Riferimento Pubblicazione:

WGS_1984 Web_Mercatar Auxiliary Sphere

** || valore legale delle informazioni contenute nej
piani urbanistici & attestabile solo mediante la
consultazione degli originali cartacei accedendo agli
uffici preposti oppure al seguente indirizzo
www.comune.venezia.it/archivio/43496

Venis S.p.A.
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Geoportale - Urbanistica

Kilometers

Inquadramento cartografico - VPRG variante centro storico Mestre

Venlee

~T

Note di stampa

06/12/2024

Proiezioni di riferimento dei dati: GAUSS-BOAGA
Fuso Est DATUM: Roma 40

Sistema di Riferimento Pubblicazione:

WGS_1984 Web_Mercatar_Ausiliary Sphere

** || valore legale delle informazioni contenute nej
piani urbanistici € attestabile solo mediante la
consultazione degli originali cartacei accedendo agli
uffici preposti oppure al seguente indirizzo
www.comune.venezia.it/archivio/43496

Venis S.p.A.




Legenda

PAT-4a-Azioni strategiche - Sistema Insedtativo - CS MESTRE-4.2-Intesa Preventiva con gli organismi CS MESTRE-.2-Viabilita coperta
Riqualificazione funzionale produttiva decentrati dello Stato 2 gallens
"I PAT-4a-Confine comunale (46) impiantl militari (art 42 N T.A ) . ot
PAT-4a-Azioni strategiche - Sistema Insediativo - Aree (47} compendi destinat: alluso miltare {art 42 [ sottoportco
riqualificazione o miglioramento NTA)
F*% Aree idonee per intervert al mighoramento delia (43) patnmenio inchsponibile dedo Stato impranh CS MESTRE4.2-Viabilita

W qualita ubana e lemitonale
Aree di riqualticaziens € ¢ ncorversione
" PAT-5-Confinl Comunali
PAT-5-Ambiti dl urbanlzzazione consolldata

:.'.: CS MESTRE-4.1-Perimetro di Variante

CS MESTRE-4.1-Intesa Preventlva con gli organisml
decentrati dello Stato

militar: 8 Fuso govematvo{at 43NTA )

- CS MESTRE-4.2-Percorsi pedonali efo ciclabili

CS MESTRE-4.2-Attrezzature
3] scuola elementere
5) scuola supenore
6) universita

8) scuola speciale

(48] impiant militar (art 42N T A ) 9] chiesa
(47) compend) destinan alfuse militane (art. 42 113 convenh
NTAS

15) bibhoteca

(48] pavmonio indisporibile delio State:implant
mititari & d'uso governativo (art 43N T.A))

CS MESTRE-4.1-Ambiti di tutela
Q ambato di Piazza Femetto
e penmelro area di contrello arshaologice
[l CS MESTRE-4.1-Alberature da tutelare o di progetto
D C8 MESTRE-4.1-Edlficl schedatl
CS MESTRE-4.1-Categorie di intervento
& edifc vincolat ai sensi della L 1988/38
demoliaone & nepstruzione
. demadizione senza ricesineions
nsanamento sonservalivo
nsanamsnto eonsenvative parziale

nstrutturazione cen vincalo parziale

infrazone 5@ ] "Antica Posta”

— — —
rastaure

D edifici pubhitct can it & 50 anm

v} Aree Vincolate a sensi della Legge 1029739

[P
D Aree od Edifici vineslatl ai sansi della Legge
1497739

e CS MESTRE-4.1-Sponde da Riqualificare
CS MESTRE-4.1-Zone di tutela
argirl ed arae di tulela ambientate

arme vardt afo padonal di perbnenza delle
altrezz ature

. verde da tutelare efo rpnstinare

CS MESTRE-4.2-Domande Sportello unica DPR
1602010

" | CS MESTRE-4.2-Permesso di costruire in derega
f CS MESTRE-4.2-Perimetro dl Variante
CS MESTRE-4.2-Strumenti Urbanistici Attuativi
i} PRUES, X

18) ceniro culturale

17) centro sociale

18) sale numors mostre.etc
22) teatro

27) case peranziani

31) servizio samstano d quarbere
37) murieipie

39) utfici pubbie)

52) uficio postals

59) mercato

82) area gioco bambin

83) glardino pubblico

84 ) impiant spertivi d base

Norme di Attuazione - Variante al P.R.G. Centro Storico di Mestre

r art. 17 - Ristrutturaziene totale -I
Si applica a quegli edifici che, avendo perso del tutto le connotazioni distributive ¢ formali attinenti
la loro origine, senza avere acquisito nuovi contenuti di qualche interesse culturale, o avendone
mantenute di troppo scarso significato culturale o testimoniale, possono essere radicalmente
trasformati per meglio rispondere alle esigenze d'use ed arricchire la cittd di nuove e pil interessanti
espressioni edilizie.
La “Ristrutturazione totale” riguarda tutti gli interventi di ristrutturazione ai quali non sono posti i
vincoli dell'articolo precedente.

La “Ristrutturazione totale” deve mirare al riordino e all'adeguamento formale degli edifici esistenti

85 rptant-sportivi-agonist
86) parco Urkang
93) verde pubblico
98) area wer impilant tacnologicr-Servia tels fonict
D CS MESTRE-4.2-Parcheggi
CS MESTRE-4.2-Destinazionl d'Uso Edifici
- Edifici 8 destmazione resideriale

Immobile eggetio d specifico Accordo Pubblico
Privato, & sensi dellart 6 dellaL R 11/2004

Ediici a prevalente destinazione terziaria e o
commerciale

= Edifici 8 prevalente destinazicne residenziale
@ Nuowvi Volum
Q Spazio mulilurzionale pubblico
CS MESTRE-4.2-Destinazionl d'uso
- ZTOF
. Z70 D zonacommereale

Areo per ' 1stuzione

P jPUX
[ A
. Ares per |o altrezzature dinteresse comune
PR, X

o 1TV Area attrezzata a pareo gioshl @ sport

AN VP_ Verde pnvate
CS8 MESTRE-4.2-Programma dl utilizzo compendio
Immoblliare Spazi Pubbliax o di uso pubbhco pedonalzzato

Spazi pubklict ¢ dl uso pubblieo a traffica imitato

I I
I I
| I
I I
I I
I I
| per un migliore inserimento nell'ambiente circostante. |
| Le opere ammesse sono tutte quelle che consentono la modifica anche totale, sia esterna che intema, I
degli edifici esistenti, senza spostamento di sedime.

I Fatta eccezione per gli edifici dell'ambito di .Piazza Ferretto, regolamentati da apposite schede |
I normative, la “Ristrutturazione totale” consente un aumento massimo di cubatura del 20% del I
volume esistente per unita immobiliari, comprese in edifici . uni o bifamigliari, fino a 250 mq. di

| superficie utile; in tal caso il nuovo volume pud essere realizzato, o sopraclevando la linea di gronda |
I per una altezza non superiore a cm. 50, o al di fuori del sedime originario, purché in adiacenza al I

corpo principale € purché non modifichi le distanze dai [ronti strada.

——— ]

Inquadramento cartografico - VPRG variante centro storico Mestre - legenda
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Inquadramento cartografico - Estratto - Fg. 135 narticelle 852-2936-2937
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Caratteristiche area - individuczione fattori di degrado




Foto da nord - superfetazioni Foto da nord m.,.:umlmﬁmN_o:_

Foto interna - superfetazioni Foto interna - Vecchia Posta

Caratteristiche area - individuczione fattori di degrado
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Caratteristiche area - individuazione fattori di degrado




Cenni storici

L'attivita vi rimase fino al
1848; agli inizi del
Novecento venne creato il
Garage Reale, descritto
come uno fra i maggiori
d'ltalia.

Durante la seconda guerra
mondiale il complesso
ospitd un distaccamento
della Questura ed una
bomba partigiana causo la
distruzione della porzione

L'originario edificio della
Vecchia Posta, del quale
rimane ormai solamente la
sagoma, essendo stato
demolito e ricostruito
probabilmente agli inizi del
'900 sul sedime
preesistente, & un fabbricato
intriso di storia.
"L'originaria destinazione é
indicata da antichi
documenti nonché da un

disegno del Canaletto ovest. Non avendone
risalente al XVIIl secolo e intaccato la stabilita
poi impiegato per un dipinto" complessiva, rimase cosi,

Saluti dea Mestre
Plozaa XXUN Oltobre

(Stefano Zabeo, presidente
associazione Valdemare).
Nel dipinto si vede l'arrivo di
una diligenza, che veniva
vissuto come un evento, con
persone che accorrono ad
accogliere il postiglione,
altre che si apprestano a
raggiungerli, a scaricare le
merci... Qui veniva condotta,
inoltre, la corrispondenza
che proveniva dall'estero.

semidistrutto, per parecchio
tempo.

Fino al termine degli anni
Settanta o all'inizio degli
anni Ottanta ospitd due
attivita comunque legate al
mondo dei trasporti: un
negozio di accessori e
riparazioni per biciclette e la
biglietteria di una compagnia
di autobus che collegava la
citta con Jesolo e San Dona
di Piave.

e, g o4 e

Cartolina - inizio del '900

Obiettivi della riqualificazione - cenni storici




Confronto tra la
facciata attuale e
quella rappresentata
dal Tintoretto

L'edificio della Vecchia
Posta appare essere stato
oggetto di pesanti
rimaneggiamenti, nel corso
degli anni, probabilmente
anche di completa
demolizione e ricostruzione.
Le dimensioni ed |l
posizionamento dei fori sono
notevolmente diversi dalla
rappresentazione del '700
fatta dal Tintoretto. Anche
I'imposta della cornice di
gronda, e quindi l'altezza del
fabbricato, sembrano
differenti.

n° 9 aperture

aperture rettangolari

n° 5 arcate

Acquaforte del Canaletto - Piazza alle Barche - 1744-1746 (raddrizzata)

Obiettivi della riqualificazione - analisi morfologica facciata princinaole



Confronto tra la
facciata attuale e
quella dei primi anni
del 900

Si notano maggiori
somiglianze con il fabbricato
di inizio '900, quando era
adibito a Garage Reale.
Tuttavia sono comunque
evidenti parecchie
differenze, quali per
esempio la maggior distanza
tra le finestre centrali (che
permetteva di rappresentare
un imponente stemma dei
Savoia), rispetto alle finestre
attuali.

Lo stato fatiscente degli
immobili, e le notevoli
trasformazioni che il
fabbricato ha subito nel
corso degli anni, invitano a
confermare le indicazioni
contenute nello strumento
urbanistico vigente, ovvero
la "ristrutturazione totale"
della Vecchia Posta. Si
ritiene cioé condivisibile la
possibilita di "modifica
anche totale, sia esterna
che interna, degli edifici
esistenti, senza
spostamento di sedime".

- "Gdroge Reale" - primi anni Novecento (rddrizzo’ro)

aperture rettangolari

Obiettivi della riqualificazione - analisi morfologica facciata nrincipale



Via Antonio Lazza"

Centro commerciale
(1 _lm wm_-nu:m:

Stato di fatto -
piano terra -

-9.83

Obiettivi della rigualificazione




Centro commerciale
"ILe’Barche”

Schema
progettuale
(demolizione
superfetazioni)
scala 1:400

-9.83

Obiettivi della rigualificazione

L'obiettivo della riqualificazione &
quello della VALORIZZAZIONE
della Vecchia Posta (Antica
Hostaria ai 3 Pennacchi),
mantenendone la sagoma ed il
posizionamento, ma dandole
NUOVA VITA cambiandone la
FUNZIONE.

Si intendono seguire cioé le
indicazioni della Legge Regionale
14/2017, nell'ottica del "riduci,
riusa, ripara e ricicla",
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_H H_ Limite proprieta
> Area dedicata a pubblica utilita:
.\\I\M circa 460 mq

Sagoma massima piano terra

“ 7, COMMERCIALE / RESIDENZIALE
Superficie indicativa: 1110 mq

%M Sagoma portico ad uso pubblico
Superficie indicativa: 305 mq

"Vecchia Posta", oggetto di
1 % ristrutturazione totale
, (222 COMMERCIALE
Ll Superficie indicativa: 175 mq

Piano terra -
scala 1:400

7/
to
|

NEENR/ _H_ Ipotesi progettuale indicativa

~ &3& non prescrittiva
1 h,
&ﬁﬁﬂ% m X _H_ Murature esistenti, oggetto di
|

ristrutturazione totale

Schema progettuale
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H_ Limite proprieta

Piano terzo -
scala 1:400

Sagoma massima piano terzo

-

wNwWL RESIDENZIALE

Superficie indicativa: 1110 mq
r====1 "Vecchia Posta", oggetto di
L----J ristrutturazione totale

_H_ Ipotesi progettuale indicativa
non prescrittiva

Schema progettuale




ap

[ ] Limite proprieta
Sagoma massima piano secondo

/) RESIDENZIALE

Superficie indicativa: 1200 mq

quarto/quinto/
sesto/settimo Piazza
scala 1:400

r====1 "Vecchia Posta", oggetto di
L----J ristrutturazione totale

_H_ Ipotesi progettuale indicativa
non prescrittiva

Schema progettuale




Piano terra -
scala 1:400

Schema progettuale - aree ad uso pubblico

La presente proposta di
RIQUALIFICAZIONE
URBANA, oltre a
salvaguardare il fabbricato
della "Vecchia Posta" dal
pesante degrado in cui si
trova, dandogli una NUOVA
FUNZIONE e quindi una
nuova vita, mira anche a
RIGENERARE I'ambito
urbano che si distende lungo
via Lazzari fino ad arrivare al
Mercato Coperto,
VALORIZZANDO |l territorio,
bloccando il processo di
DEGRADO a cui &€ andato
incontro negli ultimi decenni,
e fornendo alla COMUNITA'
nuovi spazi ad uso pubblico
quali parcheggi, aree verdi e
portici coperti.

_H H_ Limite proprieta

- Area oggetto di cessione o di
_, asservimento ad uso pubblico:
circa 460 mq

%% Standard secondario
.§ Area sede stradale: circa 140 mq

%W Standard primario a parcheggio

Circa 195 mq
~ X Sagoma primario a verde
_r///||//._ circa 125 mq

%m Sagoma portico ad uso pubblico
Superficie indicativa: 305 mq

_H_ _Uoﬁmm_nﬂoomzcm_m_:a.om?m
non prescrittiva




TABELLA PARAMETRICA
Destinazione Superficie lorda di Altezza massima /
d'uso pavimento max (SP) numero piani
Vecchia Posta Nessuna (aftualmente) circa 815 mq (totale) 9 m/ 3 piani
Piano interrato Autorimessa circa 1850 mq
Piano terr Commerciale - Nuovo fabbr.: circa 1100 mqg
ano ferrd autorimessa Nuovo portico: circa 305 mq
Vecchia Posta: circa 175 mq
Totale: circa 1590 mq
. . Direzionale - Nuovo fabbr.: circa 1355 mq
Piano primo Residenziale Vecchia Posta: circa 175 mqg
Totale: circa 1530 mq
Piano secondo Residenziale Nuovo fabbr.: circa 1175 mqg
Vecchia Posta: circa 175 mq
Totale: circa 1350 mq
Piano terzo Residenziale circa 1110 mq
Piano quarto Residenziale circa 1200 mq
Piano quinto Residenziale circa 1200 mq
Piano sesto Residenziale circa 1200 mq
Piano settimo Residenziale circa 1200 mq
Mist circa 815 mq (interrato) Allineamento con fabbr.
fofale 1 circa 10380 mq (fuori terra) |  esistente, a sud / 8 piani
Standard primario a parcheggio circa 195 mq
Standard primario a verde circa 125 mq Totale: circa 460 mq
Standard secondario circa 140 mq

Schema progettuale




