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_0 1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

PROPONENTI:
DE ROSSI LUCIANO

h
—

OGGETTO:

PROPOSTA DI RIUSO RIGUARDANTE UN'AREA SITA A MESTRE , IN VIA BRENDOLE.

| signori DE ROSSI sono proprietari di alcune porzioni di un lotto di terreno situato a Mestre,
in via Brendole, qui di seguito esplicitato:

o P o,

Fig.1 _ ORTOFOTO. Scafa 1:5000
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Edifici produttivi non piu utilizzati, localizzati in zona agricola

Le porzioni di aree di proprieta degli scriventi, risultano cosi identificate al Catasto Territorio
del Comune di Venezia:

Fig.2_ ESTRATTO MAPPA. Scala 1:5000

Fig.3 _ VISURA CATASTALETERREN.I.

DAT! IDENTFICATW

DATIDI CL ASSAMENTO

ALTRE INFORMAZIDNI

Foglio Particella | Porz. Qualia classe Superficie (m?) Deduz. Reddito Datiderivantida Dat” Ulleston
h are | ca Dominicale Agrario
MARANE BENTFICATM FER
! Ay
131 27 - | sEminaREOR | 02 49 [30 | c38 [ [ T ! Aeanre
jrepps 3 Ctastn teTend & 2ty . 17C816)
MARAZIOWE EENTIRCATIM FER et ey
AA | SEMMATNVO | 02 6 |00 | c3s .
ikl e A8 | SEMINAREOR | 02 - |s0| c38 - - [raiiley s Areamnre
jrexpe I3 Ctasin Bt e GltIC M. 13 816
MARAZIOWE EENTIRCATIM FER [
AA | SEMMATNVO | 02 3 (00| ca3s 1
ikl £ A8 | SEMINAREOR | 02 - |40 | c3s - - rhdng . i
jrexpe I3 Crtasin Byt e CRtICH M. 13 16
WKW‘MW et ey
131 207 - | sEMINARBOR | 02 6 (20| ca3s oozt~ Avaznre
| . = g
jrexpe I3 Crtasin Byt e CRtICH M. 13 16
MARAZINE BENTFICAIM FER
AA | SEMMATNVO | 02 3 (00| ca3s 1 aa
ikl e A8 | SEMINARBOR | 02 S |so| c3s - - fieae. - Lo
jrexpe I3 Ctasin Bt e Gt IC ML 13 16
MARAZINE BENTFICAIM FER
131 208 - | SEMINARBOR | 02 6 (20| ca3s locovzn16- Avaznre
| . = g
jrexpe I3 Ctasin Byt e GRtIC M. 13 816
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DATI I

IDENTIFICAT

']

DATI DI CL.

TO

ALTRE INFORMAZIONI

Foglio

Numero

Sub

Zona
Cens.

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie Catastale

Rendita

Indirizzo
Dati derivanti da

Dati Ulteriori

1 131

463

D/7

[VIA BRENDOLE n 50 Piano T-1

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 06/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
lsezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.161/2016)

No ifica Annotazione

463

A4

7,0 vani

Totale: 189 m*
Totale escluse aree
scoperte ** : 189 m?

[VIA BRENDOLE n 50 Piano T-1

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 06/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.161/2016)

No ifica Annotazione

634

cr7

156 m?

Totale: 156 m*

[VIA BRENDOLE n 50 Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in ati
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

Annotazione

256

cn

109 m?

Totale: 136 m*

[VIA BRENDOLE n 50/A Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
lsezione Mestre L736R; trasferito al Comune
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

A3

5,5 vani

Totale: 119 m?
Totale escluse aree
scoperte **: 116 m*

[VIA BRENDOLE n 50/8 Piano 1

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

5,0 vani

Totale: 87 m*
Totale escluse aree
scoperte **: 85 m*

[VIA BRENDOLE n 50/8 Piano 1

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
lsezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

A3

4,0 vani

Totale: 72 m?
Totale escluse aree
scoperte **: 70 m*

[VIA BRENDOLE n 50/8 Piano 2

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

A3

6,5 vani

Totale: 133 m*
Totale escluse aree
scoperte **: 129 m?

[VIA BRENDOLE n 50/ Piano 2

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

3,5 vani

Totale: 95 m?

[VIA BRENDOLE n 50/8 Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in ati
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

C/6

13 m?

Totale: 15 m?

[VIA BRENDOLE n 50/8 Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in ati
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

Cl6

13 m?

Totale: 15 m*

[VIA BRENDOLE n 50/8 Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
lsezione Mestre L736R; trasferito al Comune
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

Cl2

185 m?

Totale: 206 m*

[VIA BRENDOLE n 50/8 Piano 3

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
lsezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

Cl6

18 m?

Totale: 21 m?

[VIA BRENDOLE n 50/ Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

Cl6

18 m?

Totale: 21 m?

[VIA BRENDOLE n 50/ Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

Cl6

13 m?

Totale: 14 m?

[VIA BRENDOLE n 50/ Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in at i
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di
|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

256

Cl2

Totale: 7 m?

[VIA BRENDOLE n 50/ Piano T

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in ati
|dal 05/01/2016 proveniente dal Comune di Venezia
Isezione Mestre L736R; trasferito al Comune di

|Venezia L736. (n.127/2016)

No ifica Annotazione

Fig.4 _ VISURA CATASTALE FABBRICATI.
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0 2 DESTINAZIONE URBANISTICA

| mappali di proprieta non ricadono in un ambito riconosciuto nella tavola n.5 - Ambiti
Urbanizzazione Consolidata del PATcome area con applicazione delle norme delle VPRG
vigenti.

Fig.5 ESTRATTO PATTAV.5 - AMBITI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA. Scala 1:5000

Sulla base delle norme della Variante al Piano Regolatore generale per la Terraferma del
Comune di Venezia, il lotto in oggetto ricade in zona D.

Fig.6  ESTRATTO VPRG VIGENTE. Scala 1:5000
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Fig.7 _ PLANIMETRIA STATOD! FATTO. Scala 1:2000
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0 3 PROPOSTA

Il complesso immobiliare € costituito da due edifici residenziali (gia utilizzati quale abitazione
dei proprietari), due negozi, relativi garage e magazzini oltre al capannone per attivita
produttive di circa mq 3.285.

Talecapannone a partire dagli anni Sessanta & stato utilizzato per V'attivita di officina fabrile.
Da circa dieci anni 'immobile risulta non piu utilizzato avendo trasferito l'attivita in altra sede.

L'intera area risulta oggi compresa fra quelle interessate alla realizzazione del nuovo "Parco
fluviale del Marzenego" . La riqualificazione degli immobili proposta dall'Ufficio & il passaggio
da attivita produttiva ad attivita compatibili con le funzioni di "porta del Parco" .

A seguito dell'incarico conferitomi dai signori DE ROSSI, il sottoscritto Architetto Giovanni
Zanetti

VISTO

quanto sopra riportato in ordine agli immobili in oggetto

CHIEDE

che Yintero compendio immobiliare possa essere destinato, anche in sintonia con il progetto
del "Parco fluviale del Marzenego"”, a -

- edifici residenziali: mediante il mantenimento degli edifici abitativi esistenti (mq. 774 di
SP) per i quali € prevista la manutenzione/ristrutturazione degli stessi e il mantenimento
della piccola realta commerciale una volta presente (mq. 241 di SP);

- capannone: straordinaria manutenzione/ ristrutturazione del manufatto (mq. 3.285 di SP)
da destinare ad attivita compatibili con le funzioni di porta del Parco quali ad esempio: info
point, ciclofficine, servizi di noleggio bici, canoe etc., pubblici esercizi, negozi di prodotti
biologici a Km Zero, etc.

- verde privato: area scoperta (mq. 8.000 circa di SP)

- parcheggio privato: area scoperta (mq. 7.000 circa di SP)

ALLEGA:

1. Conferimento di incarico

2. Visure catastali delle proprieta oggetto di proposta
3. Documenti di identita

Venezia, i .................

Con osservanza

Glovanmt |
ZANETH

N* Ted

SREITETIO g
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aALLEGATO 1

Conferimento di incarico
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CONFERIMENTO DI INCARICO PROFESSIONALE/ DELEGA

ll/La sotwscritio‘a

DE ROSSI LUCIANO

in qualita di proprietario delle aree ¢ degli immobili sit: allinterno del Comune di Venezia. localiti MESTRE. via
BRENDOLE, catastalmente censiti al foglio n. 131, mappali n. 27, 463, 256, 162. 296, 297, 298, 299. 634.

In relazione all’avviso pubblico del Comune di Venezia, avente per oggetto “"R/IUSO E TRASFORMAZIONE DEGLI
EDIFIC! E BEGLI SPAZ{-BAND! PER LA FPRESENTAZIONE DELLE PROPOSTE . avente scadenza il 30 Dicembre
2024,

con la presente.
CONFERISCE/ONO

mandato all’Arch.Zanetti Giovanni iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Venezia al numero 764,
eleggendo domicilio presso il suo studio in Mestre. via F.lli Rondina 6 ed incaricandolo di rappresentare la proprieta in
ordine alla proposta riguardante gli immobili di proprieta sopra riportati.

Atal fine
DELEGA/NO

lo stesso Architcuo Zaneuti Giovanni, a riccvere alla seguente email:  studioarchzanetti@gmail.com, pec.
zanettigiovanni@pec.it ¢ tetefeno 041/976433. ogni comunicazione riguardante lo svolgimento ditale attivita,

AUTORIZZA/NO

il medestmo professionista ad interloquire con il Comune di Venezia, in ordine all'iter di tale pratica, rappresensando gli
stessi e confcrendo al medesimo ogni piv ampio potere al fine di concludere quanto proposto all' Amministrazione
Comunale.

Autorizza. altresi, ai sensi degli aitt. 13 ¢ 23 dcl Dlgs. n. 196/2003 il trattamento dei dati personali ¢ Regolaménto UE
2016:679 del 27:04,2016. 2 f

Venezia, i )Z'A-‘?.'/ z‘QQL"

\

——
DE ROSSI LUCIAN

pag. | 11



Protocollo Comune di Venezia c_I736 PG/2024/0618046 del 17/12/2024 - Pag. 13 di 41

Edifici produttivi non piu utilizzati, localizzati in zona agricola

Egrcgio

DE ROSSI LUCIANO

in qualita di proprietario delle aree e degli immobili siti all'interno del Comune di Venezia, localita MESTRE, via
BRENDOLE, catastalmente censiti al foglion. (31, mappali n. 27, 463, 256, 162. 296,297, 298, 299, 634.

Oggerto: Trattamento dati personali: incarico professionale relativa ad aree ed bmmobili siti nel Comune di
Veneria, catastalmente individuati dal foglio n. 131, mappali nn. 27, 463, 256, 162, 296, 297, 298, 299, 634.

Lainformo chic i dati personali fomiti in sede di conferimento delllincarico prolcssionale in gggerro rientrano nella categoria dei dati
personali comuni ¢ aono tinalizzati ¢sclusivamentc e unicamente all'esecuzione di detto incarico. ¢ saranno cusloditi presso il mio
stiedio con sede in Venezia-Mestre in via F.Hi Rondina n.6. teletono 041.976433, email studioarchzanetti@:gmail.con.

L ilolare ¢ il responsabile del tratiamento dei dati personali ¢ il sottoscritto Giovami Zansctti Architetto

Sone state messe in atio misure tecniche e organizzative adcguate per garantire un livello di sicurezza adeguato al rischie con sistemi
di sutenticuziene: sistemi di protezione (antivivus ¢ fircwall), sistemi di copistura ¢ conscrvazione di archivi cletironicil ¢ sigtenyi
intormatici per ripristinare tempestivamente 13 dispombilita ¢ 1'accesso dei dati in caso di incidente lisice o (ecnico.

Il trattamento dei dati. che avrd per oggetto l'adeipimente degli obblighi contabili, fiscali ¢ previdenzialia seguito di Fatture emesse
a seguito del predetto mearico. avverra con Futilizzo di procedure anche informatizzale. tici modi ¢ nei limiti necessari pa' perscguire
I¢ predette finalita ¢ nel rispetto delle sopraclencaie misure di sictirezza. La informiamo altresi che miei collaborutori potramo venire
a connscenra dei dati in oggeuo.

Resta inteso che i dati in nostre possesso polranno cssere comunicadi ai soggetti pubblici interessat (enti previdenziali od
assistenziall, ufficr finanzian, uffici comumali. eec). E

1l conterimento dei dai € necessario per fo svolgimento della nostra attivitd professionale ¢ Ja loro mancata indicazione comporta
Cimpossibilita di adempicre csaitamente agli obblighi di tegee nonch¢ quelli discendenti dall'incarico professionale in oggctto.

I dati personali da Lei fornit verranno conservati per il perindo tcmporale lcgato allo svolgimento dellincarico professionale nonché
aglt obblighi di legge (contabiliy fiscali ¢ prcvidenziali) canncessi all espleiamento dell’incarico,

L ¢ sono. comunque, ticonosciuti i divitt previsti dal Regolamento UE 20167679 di accesso ai duni personaliz di oitencre la rettifica o
la cancellazione deghi stessi o |a limitazione del trattamento che 16 riguardano: di oppiorsi al trattamento; alla portability dei dati; di
revocare il consenso: di proporre reclamo all'autoritd di controllo.

Nella eventualita di vielazienc dei dati personali (violazione di sicurézza che comporta accidentalmente o in modo illecito la
distrizione. la perdita. ta modilica. la divulgazione non autorizzata 0 1'acecsso non antorizzato aidati peisonili trasmessi, consetvat
0 comunyue tralah) ci i stleird a quanto prescritio dall'ant. 33 det Regolamento UL 201 6:679. '

L'aceasone & gradita per inviarLe i miglion saluti.

Venezia. li) :Z\/)Lf M\A(

DE ROSSI LUCIANO<
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CONFERIMENTO D! INCARICO PROFESSIONALE/DELEGA

II/.a solzoscring/a

LRSS ROBERTO

in quality di prophecirio delle arve ¢ degli immobilt siti altintetno del Comuce di Venezia, lecalitt MESTRE, vid
BRENDOLE, cstastalmente censiti al foglio n, 331, mappili no, 27, 463, 256, 162, 296, 297, 298, 299, 634,

In relazione alfavviso pubLlico del Comune di Venezia, avente per oggetto “RilISEH £ TRASFORMAZIONE BEGLI
FEDIFIC? E DEGLE SPIZ-BAND}) PER [ A PRESENTAZIONE DILLE PROPOSTE", avenie scaderzz il 30 Dicembre
2024,

con la presente,
CONFERISCE/ONO

mandato all'Arch. Zanctti Giovanni iscritto all'Ordine degli Aichiietti della Provincia di Venczia al aumero 764,
cieggeido dunuciiio presso it suo studio in Mestre, wia T i Rondin © ed incancandosie di mppresenare i2 propric in
ordine alla proposta riguardanie gli immobili di proprieta sopsa riportati
Al fine

DELEGA/NO

lo stesso Architetto Zanetti Giovanni, a ricovere afla seguente cmail  studionchzuncui@gmail eom, pec
zanctiigiovanni{@pec.il e telefiona 04 1/97€433, ogni comunicazinoe riguanianc: f o svolgimenio di tale attivita

AUTORIZZANO

#i medesimo peafiessionisia ad interioguire con ti Comune &i Venena, in ordine allliier di tale pratic, rappresentando gl

slessi e conferendo a! medesimo ogni piu ampio polerc al line di eoncludere quanto proposto all Auneinistrazione
Comunale

Autorizza, altresi. ai sensi degli ant. 13 e 23 del Dlgs. n, 19672003 il tinttamento dii dati peisonali e Regolamento UE
2016/679 del 27/04:2016

Venezia, Ii A2,/ A2/ 2024

DE RUSSI RUBERT
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Eoregio

DE ROSSt RORERTO

i vualite di poaguesnio delle st e Jegli inunobili siti ull'vdeeeo del Comune di Vemeeis, luailita MESTRE. via
BRENDOLE, catasialmente censili al foglion. 131. mappali n. 27, 463, 256, 162, 296. 297, 298, 294, 634

r

(

Opprtto: Trattamento dali personali: inc:wico prolessionale relativa ml arce cd immolrili siti nel Camune di
Venczia, catastalmente individuatf dal (oflio n. 131, mappali nn, 27, 463, 256, 162, 296, 297, 298, 299, 634.

La informo che i dit personali fomiti i sede di confcrimento delting.asico prufessionalce in aggciio rieatrano rel i3 catcporia dei dasi
personali samuni ¢ son o finalizzan ¢aclusivamente e upicannmle pll'csccuzione di deitn incarico, < saranea custndili pressa H mio
studio eon scde in Venezia=Mesire i vis Flli Ronding ».6, (defiong 040.976433, email studioarchzancttifa. ymail. com,

Mziwlare ¢ i responsatile det oraimenta dei dati personali & il sedtoseritto Giovanini Zaacti Architelin

Saao xlate messe in Ao misure fecniche ¢ nrganizzative adeguate per gasandire un liv-ello di sicurcrza adegusto al rischin eon ciclcmi
di outenlicazione; sistemi di prolezioae (udivims ¢ hirewall), sistemi dt copintura ¢ conservezione di archivi clettromici. ¢ sislemi
formatici pe? pprisinane m pestivamente | disponibilita eI’ accesso dei dan in caso di inciidente lisico o eenise.

1l tamento dei dali, che avrd per oggeno Iadampimenio degli obblighi contatuli, fiscali ¢ previdensiali 4 seguato di fottitze emessc
a scenitodel prodeuo 1nc 160, avrerrd son I'ytilizzo di procedare anchic infonmatizsate. nei modi ¢ oo limiti necessari per perseBuire
le predetic finakii ¢ ned nspetto detle sopracloncate paisure di stcuremza. La informiomo altresi che miei collabormiorn potrasno venire
acomosceozzdei dab in oggetto

Resta inteso che i dati in nostro possessa potranco esscre cosnunicatl ai saggeru pubblic 1 inlcressad {enti paevideonali ed
astistenzale offici furanziesi. udici comunali, ecc))

1 conf'enmento dei dali2 necessaiio per o syolgimento della nostria 2utisila profiessionale ¢ 13 loro mancata indicanone sompota
Iimpaossibiita di adempiere csuttamenic agli obblighi di leeye ponche quclli discendenti dallincanico professionrale in opgoaito

| dati personali da Lei fomili vctranna conservas pey il paiodo lemporale legino alto sveldimento deli incaica professtonale noache
agli obblighi di fegge (contabili. fiscali ¢ previdenziah) connessi all'esphetamento dell incarico

Le sano, camungue, Rconosciut  dEiit previsti dal Regolamento UE 201614679 i accesso ai dati personali; di ottenere (a reifica o
la cancellaziont: degli stessi o In limitazioae del trstlanenlo che lo nguardasio: di opporsa al tradtamento: allaportabilila dei dab: di
revocare il sonsen 9, di proposre reclamo all’zutosita di conuollo.

Nells evenpualitadi violazione dei dai personali (violaz#oac di siocurearn che comporin acgideataloentc 0 in modo illecito la
distruzienc. la perdita, 1a medifica la divulgazione non autoriszata o I'acecsse nor autorizzato ai dati pergonali (Mamessi, conservati
0 somumguc Iratlali) ¢i si I0esrd a quanto precscritto dall” . 33 del Repolamenio UE 20167679
I.'occasianc ¢ Zradia per inviwlc i migliori salati.

Venezia, i AB/'{ZIaOaﬁ

DE ROSSI ROBERTO
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