- Pag.1di17

Protocollo Comune di Venezia c_1736 PG/2024/0637623 del 31/12/2024

Scattolin Lino

Comune di Venezla
3 mezzo pec: territorio@pec.comune.venezia.it

Settore Ufficio dI Piano
AWISO PUBBLIGD 2
“EdIficl produttivl In zona arlcola non piu utillzzatt”

Venezia, Il 30 dicembre 2024

OgBetto: Richiesta di riuso dell’immoblle sito In via Taru’ 34 dl proprieta del sig. Scattolin Lino -
Identificato al Catasto Urbano, Fogllo 1 mappale 327, secondo quanto previsto dal bando del Comune
di Venezia: “Politiche attive per il RIUSO - AVVISO PUBBLICO 2 - edificl produttlvl in zonaagricola non
piu utillzzatl”.

Lo scrivente Scattolln Lino, aderendo alle Politiche attive per Il rluso del Comune dl Venezia, con Ia
presente chiede che I'area dl proprieta, specificata In oggetto possa essere riqualificata seconda i
criterl previstl dall’avviso pubblico n. 2, In quanto i"lmmobile oggetto di proposta di rluso, & un edificio
produttivo non piu’ utllizzato e ricadente in zona agricola.

Sl chlede pertanto il camblo d’uso da laboratorio artiglanale a resldenza con la possibilita dl demolire
'intero volume e ricollocarlo alla dovuta distanza dal fabbricato residenziale adiacente, nel lotto di
medesima proprleta dove attualmente @ collocato || sedime stesso.

Sl precisa inoltre, che nel 2013 @ stato presentato un Permesso di Costruire, autorizzato dal Comune
di Venezia, con Protocollo n. PG 2013/274707 rllasciato in data 17/07/2015 e successiva proroga
dell'inizio del lavori al 17/07/2017 con protocollo n. 2016/347436 per lavorl dl “ Ristrutturazione
edllizia di laboratorlo artiglanale ed ampilamento dell’'unita residenzlale al sens| della L.R. 13/2011.

I favori non sono mai iniziati

S| chiede pertanto la possibilita di usufrulre della capaclita edificatorla residenzlale date dal “piano
Casa"” e gia autorizzata con il Permesso di Costruire Prot. N.2013/274707.

In fede
Scattolin Lino
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Venezia, ! 30 dicembre 2024

Oggetto: Procura all’invio a me2zo pec dell’AVVISO PUBBLICO N. 2

- avtorizza, con la presente, I'architetto VANIN BARBARA, iscritto all’Ordine degli Archletti
PPC della Provincia di Venezia con matricola 2710, all’invio della pratica a mezzo pec, riguardante
’area di proprieta sita in Venezia, Zelarino, via Tar\ 34 al Comune di Venezia riguardante le Politiche

attive per Il RIUSO - AVVISO PUBBLICO N. 2 - edifici produttivi in zona agricola non pi utilizzat!.

Scattolin Lino
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RELAZIONE TECNICA

AVVISO PUBBLICO N. 2 - POLITICHE ATTIVE PER IL RIUSO
EDIFICI PRODUTTIVI IN ZONA AGRICOLA NON PIU’ UTILIZZATI

Aderendo alle Politiche attive per il riuso del Comune di Venezia, con la presente si fa richiesta che I'area di
proprieta del sig. Scattolin Lino, possa essere riqualificata secondo i criteri previsti dallavviso pubblico n. 2, in
quanto I'immobile oggetto di proposta di riuso - censito al Foglio 1 mappale 327 - & un edificio produttivo non piu’

utilizzato e ricadente in zona agricola.

Si chiede pertanto il cambio d’uso da laboratorio artigianale a residenza con la possibilita di demolire I'intero
volume e ricollocarlo alla dovuta distanza dal fabbricato residenziale adiacente, nel lotto di medesima proprieta

dove attualmente & collocato il sedime stesso.

Si precisa inoltre, che nel 2013 & stato presentato un Permesso di Costruire, autorizzato dal Comune di Venezia,
con Protocollo n. PG 2013/274707 rilasciato in data 17/07/2015 e successiva proroga dell'inizio dei lavori al
17/07/2017 con protocollo n. 2016/347496 per lavori di “ Ristrutturazione edilizia di laboratorio artigianale ed
ampliamento dell'unita residenziale ai sensi della L.R. 13/2011.

[ lavori non sono mai iniziati

Si chiede pertanto la possibilita di usufruire della capacita edificatoria residenziale date dal “piano Casa” e gia
autorizzata con il Permesso di Costruire Prot. N.2013/274707.

II permesso di costruire autorizzato con Prot. N. 2013/274707 prevedeva la ristrutturazione edilizia del
fabbricato esistente a destinazione artigianale e 'ampliamento ai sensi della L.R. 13/2011 dell’'unita immobiliare a
destinazione residenziale destinata a prima casa di abitazione. L'immobile & sito in Comune di Venezia localita
Zelarino, via Taru’ 34, di proprieta del Sig. Scattolin Lino.

La definizione individuata dal P.R.G. del Comune di Venezia, Variante al P.R.G. per la Terraferma approvata con
D.G.R.V. del 03.12.2004 n. 3905, per I'area in oggetto & Z.T.0. di tipo “E” - Z.T.0. di tipo “E 3” sottozona E
3.2,

L'intervento oggetto di autorizzazione si articola in due fasi: ristrutturazione edilizia del corpo di fabbrica esistente,
ossia del laboratorio artigianale, il quale sara demolito e ricostruito su area di sedime parzialmente diversa ai sensi
della L.R. 32/2013 art. 10 lett. B) bis e legge n. 98 del 09/08/2013 art. 3 lettera d), mantenendo I'attuale
consistenza, sagoma e altezza eguali a quelle del’'organismo preesistente; ma realizzato con nuove tipologie
costruttive, che permettono con un migliore isolamento anche una ottimizzazione della prestazione energetica e
un diverso distributivo interno che meglio risponde alle esigenze della committenza; rispondera alle nuove
normative antisismiche e, lo spostamento del sedime garantira la messa a norma delle distanze tra fabbricati e
confini. Il Permess, nel momento del rilascio non prevedeva il cambio d'uso a residenza cosa di cui ora si fa
richiesta proprio per la politica di riuso.

La seconda fase autorizzava 'ampliamento dell'unita residenziale adibita a prima casa d’abitazione del titolare.
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L'intervento, in conformita alla normativa vigente e in osservanza all’allora Legge Regienale n. 14 del 88 luglie
2809 e s.m_“piano Casa” la quale, in riferimento all'art. 2, consentiva lampliamento degli edifici esistenti nei limiti
del 20% della SP se destinati ad use residenziale.

La percentuale del 20% della Sp ¢ stata elevata di un ulteniore 15% per gli edifici residenziali purche il rendimento
energetico sia corrispondente alla Classe B. La percentuale é stata elevata di un ulteriore 10% nel caso di utilizzo
di tecnelogie che prevedane l'use di fenti di energia rinnovabile con una potenza nen inferiore a 3 Kwh, ancorché
gia installati.

L'ampliamento possibile € state calcolate sul fabbricate destinato a prima casa d'abitazione, ceme individuato
nelle tavele grafiche, oggette di precedente titelo abilitativo Dichiarazione Inizio Attivita prot. N. 2013/8107672
presentato in data 84/03/2013 il quale prevedeva una manutenziene straordinaria con il raggiungimente della
classe prestazionale energetica B e per cui i lavori seno stati eseguiti ed € stato rilasciate regolare comnicaziene
diultimazione laveri e certificato di agibilita.

Negli elaborati s riperta le schema di calcole del possibile ampliamente che nsulta essere pari @ mq. 60,54.
L'ampliamento dell'unita residenziale prevede un uso della superficie pari a mq. 58,90 ed é previsto come cerpo
distaccato dall'unita residenziale principale ma adiacente al corpe di fabbrica esistente ed oggetto di riuso.
L'altezza media del fabbricato in ampliamento € pari a ml. 5,25. Si € previste di soppalcare una superficie pari a
mgq. 17.30 (inferiore al 40% della superficie totale ditale locale). L'altezza media dal pavimente del seppalco al
soffitto & pari a 2,85 ml. Inferiore a quanto stabilito dall'art. 69 del regolamente edilizio (essia 2,10 ml} e quindi
superficie che non costituisce superficie abitabile.

Peiché lintervento ricade in zena agricela di tipe “E 3” sottozona E 3.2, per quanto riportato nell'art. 40.6 del
piano regelatore vigente, nel Permesso di Cestruire era stato previsto la realizzazione di un capanno per |l
ricovero degli attrezzi per 1 giardinaggio redlizzato su scoperto di pertinenza. Le dimensieni sono pan a mq.

(3,58x3,58) 12,25 per una altezza di ml 2.40. Il velume ¢ paria mc. 29 4 infenore a 30 mc.

Architette Barbara Vanin
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DOCUMENTAZONE FOTOGRAFICA DEL LOTTO DI PROGETTO
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POLITICHE ATTIVE PERIL RIUSO
AVVISO PUBBLICO N. 2

AREA"VIATARU' 34™:
EDIFICIO PRODUTTIVO IN ZONA AGRICOLA NON PIU’ UTILIZZATO

TAV. 03

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
STATO DI FATTO
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STATO DI FATTO

PLANIMETRIA DELLO STATO DI FATTO
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STATO DI MODIFICA

PLANIMETRIA CON SCHEMA DI CALCOLO PER AMPLIAMENTO Al SENSI DELLA L.R. 14/2009 E

RISTRUTTURAZIONE DI LABORATORIO ARTIGIANALE SU AREA DI SEDIME PARZIALMENTE DIVERSA Al SENSI R
DELLA LR. N. 32/2013 ART. 10 LETT. B) BIS E LEGGE N. 98 DEL 09/08/2013 ART. 3 LETTERA D) - INTERVENTO [ B[] AMPLIAMENTO Al SENSI DELLE N.T.S.A. ART. 40.6

AUTORIZZATO CON PDC PROT. N. 2013/274707 CENTRALE TERMICA - N.T.G.A. ART. 41.3. LETTERA D
8" PORTICO - N.T.G.A. ART.4.1.3. LETTERAH
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--------- Sc Superficie coperta - N.T.G.A. ART. 4.1.4

SEDIME FABBRICATO OGGETTO DI

RISTRUTTURAZIONE E SPOSTAMENTO DI SEDIME
Sp mq. 72,25

LEGENDA

I

|

Y ]
B |
|

I

SCHEMA DI CALCOLO Al FINI DELL'AMPLIAMENTO "PIANO CASA™ GIA' AUTORIZZATO CON
PERMESSO DI COSTRUIRE PROTOCOLLO N. 2013/274707

Sp tot DELL'UNITA’ RESIDENZIALE= Sp (p.terra) = 134.55 mq.
Sp = (11,45 x 11,15) + (1,00 x 6,88) = 127,67 + 6,88 = mq. 134,55

45% di mq 134.55 = mq. 60.54 superficie di possibile ampliamento
Superficie totale 134.55 + 60.54 mq = mgq. 195.09 superficie a destinazione residenziale

Superficie "A" in ampliamento:

Sp "A" mq 58,90 <a mq 60,54 Sp di possibile ampliamento

Realizzazione di portico esterno "B";

| : Sp "A" =mq. (9,90 x 5,95) = mq. 58,90

7 B W/H'— Superficie Coperta =mq. 152,37
' % % % i Portico = (mq. 3,30 x 13,40) = mq. 44,22
y / ' 30% di Sc = mq. 45,71 > mq. 44,22
d S ,,;;j;ﬁ.é;; 55 accesso carraio . .
///%fz%fﬂ//’//’/ : Realizzazlone di capanno "C™:
g ”’;//'/////'////,,’ e ai sensi sensi dell'art. 40.6 delle N.T.G.A. sono ammessi capanni per il ricovero degli attrezzi peril
o A

Y

LA
7

I, s,
e =

e

R = = s

=

giardinaggio a condizione che il loro volume non superi i 30 mc per ogni unita edilizia con scopeito di
pertinenza escluslvo e che siano reallzzatl In legno.
mq. (3,50 x 3.50) = 12,25 x h. 2,40 = mc. 29,40 <mc. 30,00
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STATO DI COMPARAZIONE
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PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO SCHEMA DELL' IMPIANTO DI SCARICO FOGNARIO Modalita criteri specifiche tecniche allo scarico di acque refluein acque
superficiali ai sensi del D.L.gs. 152/2006
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